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Vorprifung des Einzelfalls nach §13a BauGB zum Bebauungsplan ,Obstgarten [*

1.1

Merkmale des Vorhabens

Veranlassung und Aufgabenstellung:

Die Gemeinde Achstetten beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungs-
planes um die zukunftige Entwicklung des rund 1,9 ha gro3en Bestands-
gebietes im nordwestlichen Bereich von Achstetten, insbesondere hinsicht-
lich der Nachverdichtung, stadtebaulich zu steuern und hierdurch Fehlent-
wicklungen zu vermeiden.

Das Plangebiet entwickelt sich aus dem genehmigten Flachennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim. Es ist als allgemeines Wohngebiet
deckungsgleich dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB - Bebauungsplane der Innenentwicklung. Die Voraus-
setzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemalf § 13 a
Abs. 1 BauGB werden eingehalten.

Die GroRe der bebaubaren Grundflache fir den Bebauungsplan ,Obst-
garten | liegt zwar bei einer GroRenordnung von unter 20.000 m?, durch die
gleichzeitige, bzw. zeitnahe Aufstellung der Bebauungsplane ,Paradies-
strae” und ,Ortsmitte II* besteht jedoch ein enger Zusammenhang, da sich
die Ein-wirkungsbereiche teilweise uberschneiden.

Die bebaubare Grundflache der genannten Bebauungsplane wird insgesamt
mehr als 20.000 m? und weniger als 70.000 m? betragen.

Damit ist nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine uUberschlagige Prufung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen unter Berucksichtigung der in Anlage
2 des BauGB genannten Kriterien vorzunehmen:

1. Merkmale des Bebauungsplans

2. Merkmale der mdglichen Auswirkung und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereiche durch die Planung beruhrt werden kénnen, sind an der Vorprufung
des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 zu beteiligen.

Die Vorprifung des Einzelfalls dokumentiert, ob mit durch die Anderung des
Bebauungsplans erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die eine
Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich machen.

GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens

Die Gemeinde Achstetten erfahrt immer noch eine ungebremste Nachfrage
nach Bauplatzen. Parallel hierzu verandert sich die Struktur der Gemeinde.
Noch vor einer Generation war die historisch gewachsene Ortsmitte stark
landwirtschaftlich gepragt.

Am westlichen Ortsrand von Achstetten nérdlich der Stral’e ,Langer Weg*
zwischen der Stralde ,Obstgarten” und ,Weg hinter den Garten“ befindet sich
ein unbeplanter Innenbereich mit zahlreichen Baullcken.
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Vorprifung des Einzelfalls nach §13a BauGB zum Bebauungsplan ,Obstgarten [* 2

In diesem Bereich sind aktuell bauliche Veranderungen geplant. Alle Bauvor-
haben orientieren sich an der unbeplanten Umgebungsbebauung gemaf
§ 34 BauGB. Dies bedeutet, dass die zulassige Gebaudehdhe i.d.R. von den
Okonomiegebauden der Umgebungsbebauung abgeleitet werden kann. Uber
die Anzahl der Wohnungen, Stellplatznachweise, Verdichtungs- und Versie-
gelungsgrad gibt es keine Festsetzungen.

Durch den seit einigen Jahren anhaltenden Bauboom erfahrt der Kernort von
Achstetten gerade eine enorme Veranderung. Viele alte Hofstellen wurden
von Bautragern aufgekauft und mit Geschosswohnungsbauten bebaut.
Weitere Projekte sind in der Planung bzw. stehen kurz vor der Umsetzung.
Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll deshalb ein
qualifizierter, rechtskraftiger Bebauungsplan fur das Gebiet ,Obstgarten I* er-
stellt werden. Damit soll die innerdrtliche Umstrukturierung gewollt gesteuert
werden und eine aktive Innenentwicklung im Sinne von § 1a BauGB betrie-
ben werden.

Mit der Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ (WA) wird die be-
stehende stadtebauliche Struktur abgebildet.

Der raumliche Geltungsbereich der des Bebauungsplans ,Obstgarten I er-
streckt sich zwischen den ErschlieBungsstrallen ,Langer Weg“, ,Obstgarten®
und ,Weg hinter den Garten.

(Quelle: Begrindung zum Bebauungsplan: Ingenieurbiro Wassermiller 2023)

M
el
”‘»\“"-ln”)‘

e

(Quelle: zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan: Ingenieurbliro Wassermdiller, 2025)
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1.2

1.3

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Tatigkeiten

Damit der derzeitige Status quo nicht durch ungewollte Veranderungen wah-
rend der Aufstellung des Bebauungsplanes gefahrdet wird, hat der Gemein-
derat der Gemeinde Achstetten am 31.01.2022 eine Veranderungssperre fur
das Plangebiet erlassen. Die Veranderungssperre bewirkt, dass Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht besei-
tigt werden sowie keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veran-
derungen von Grundstucken und baulichen Anlagen, deren Veranderung
nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig ist, vorgenommen
werden kdnnen.

Mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bzw. der Rechtskraft des

Bebauungsplanes tritt die Veranderungssperre aul3er Kraft.
(Quelle: Begriindung zum Bebauungsplan: Ingenieurbiiro Wassermiller 2023)

Durch die zeitgleiche, bzw. zeithahe Aufstellung der Bebauungsplane
.Paradiesstralle” und ,Ortsmitte 1I“ wird eine kumulierende Wirkung erzielt,
da die Eingriffsbereiche alle im bestehenden Ortsgebiet liegen und sich somit
teilweise Uberschneiden.

Nutzung natiirlicher Ressourcen

Flache, Boden

Das Plangebiet entwickelt sich aus dem genehmigten Flachennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim. Es ist als allgemeines Wohngebiet
nahezu deckungsgleich dargestellt. Die derzeitige Nutzungsstruktur besteht
Uberwiegend aus Wohnbebauung mit dazwischenliegenden unbebauten
Flachen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Neuordnung der
Nutzungsstruktur erzielt werden.

Durch die Innenentwicklung mit Nachverdichtungen kann somit der Flachen-
verbrauch im AulRenbereich verringert werden.

Das Plangebiet und dessen bestehendes Stralennetz werden grundsatzlich
unverandert erhalten und nur ggf. bereichsweise optimiert.

Wasser

Da es sich Uberwiegend um die Uberplanung von Bestandsgebauden
handelt, sind Ver- und Entsorgungsleitungen fur Trinkwasser und Abwasser
bereits gegeben.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Bereich des Wohngebietes herrschen durch die bestehenden Bebau-
ungen Uberwiegend Biotoptypen geringer bis allgemeiner Bedeutung vor.
Hervorzuheben sind die alteren Hausgarten und die dazwischen liegenden,
teils sehr hochwertigen Streuobstwiesen. Diese Geholzstrukturen sowie die
alteren Gebaudestrukturen sind insbesondere fir einige Vogelarten und
Fledermause artenschutzrechtlich relevant.
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1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

Abfallerzeugung

Eine geordnete Entsorgung der anfallenden Abfélle (insbesondere Verpa-
ckungsmull, Hausmdill) ist bereits im Bestand geregelt.

Zusatzliche Mengen aufgrund der Nachverdichtung und Neuordnung konnen
Uber die bereits genutzten Wege ebenfalls geordnet entsorgt werden.

Umweltverschmutzungen und Belastigungen

Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen kdnnen bei der Aus-
bringung von Glille, Fest- und Flissigmist sowie Pflanzenschutzmittel ent-
stehen, und sporadisch zu Belastigungen fuhren.

Wahrend der Abriss- bzw. Neubauarbeiten ist mit Schall-, Erschitterungs-,
Staub- und Abgasemissionen zu rechnen.

Durch die Lage des Plangebietes im landlichen Raum wird ein erhdhter
Pendlerverkehr zu erwarten sein.

Eine ausreichende offentliche Nahverkehrsanbindung kann nicht gewahr-
leistet werden. Der Anteil des individuellen Personenverkehrs wird dadurch
zwangslaufig hoher sein.

Zusétzliche Auswirkungen aufgrund der bestandsorientierten Uberplanung
und Nachverdichtung sind Uberschaubar und werden als vertretbar bewertet.

Risiken von Storfdllen, Unfallen und Katastrophen, die fur das Vorha-
ben von Bedeutung sind, einschlieBlich der Storfalle, Unfalle und Kata-
strophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den Kili-
mawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

verwendete Stoffe und Technologien

Die fur die kiinftig geplanten Vorhaben verwendeten Stoffe und Technologien
sollten dem neuesten Stand der Technik entsprechen.

die Anfalligkeit des Vorhabens fiir Storfalle im Sinne des § 2 Nummer 7
der Storfall-Verordnung, insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung
innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsberei-
chen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Risiken sind durch Einhaltung der Unfallschutzauflagen wahrend der Abriss-
und Neubauarbeiten auszuschlief3en.

4
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1.7

21

2.2

Risiken fiur die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreinigung von
Wasser oder Luft

Zur Vermeidung von Verunreinigungen von Wasser ist ein sorgfaltiger Um-
gang mit potentiellen Schadstoffen (Kraftstoffe, Ole u. &.) wahrend der
Abriss- und Neubauarbeiten sicherzustellen. Wahrend dieser Zeiten ist mit
Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen und Transportfahrzeuge
zu rechnen. Die Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich begrenzt.

Bestandsbeschreibung und -Bewertung
(Standort des Vorhabens)

Nutzungskriterien

Topographie
Das bebaute Gebiet ist relativ eben und liegt auf einer Hohe von rund 500 m
U. NN.

Nutzungsstruktur

5

Erholungsstruktur

Ursprunglich waren landwirtschaft-
liche Betriebe dominierend und
pragend fur den Ortsbereich von
Achstetten.

Innerhalb des B-Plan-Geltungs-
bereiches ,Obstgarten | befinden
sich  keine landwirtschaftlichen
Betriebe und kein offensichtlicher
Leerstand bei den bestehenden
Wohnhausern. Lediglich am ,Weg
hinter den Garten befinden sich ein
paar Scheunen.

Insbesondere der Bereich vom Schlosspark zum Urspringwald sowie das
Rot-Tal wird zur Tageserholung zum Spazieren, Radfahren und Joggen ge-
nutzt. Ebenfalls im Rot-Tal befinden sich die Sportstatten wie Tennis- und
FuRballplatz.

Qualitatskriterien

Boden

Geologischer Uberblick

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum ,Hugelland der unteren RiR"
(GroRlandschaft ,Donau-lller-Lech-Platte®)
Geologisch liegt es im Bereich quartarer Hochterrassenablagerungen.
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Boden:

Altlastenverdachtsflachen bzw. Altablagerungen sind keine bekannt.
Aufgrund der vorhandenen Bebauung, bzw. Versiegelung und der Bodenein-
griffe im Rahmen friherer Baumalinahmen, kommt der Uberwiegende Teil
der Boden bereits nicht mehr im Urzustand vor.

Gegenuber Verlust sind diese entsprechend mittel empfindlich.

Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewasser.

Aufgrund der bestehenden Bebauung und vorhandenen Stral3en besteht be-
reits eine deutliche Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit der anste-
henden Bdden. Durch eine weitere Versiegelung, infolge einer moglichen
Nachverdichtung, ist eine erneute Beeintrachtigung der Versickerungsrate
gegeben.

Daraus ergibt sich eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut.

Klima/Luft

Makroklimatisch gesehen befindet sich das Untersuchungsgebiet in der Zone
des warm—gemafigten Klimas.

Auf das Untersuchungsgebiet wirkt eine Durchschnittstemperatur von 8,9° C,
die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt bei ca. 955 mm/Jahr.
(Quelle: climate-data.org)

Aufgrund der Vorbelastungen durch die bestehende Bebauung und der Ver-
kehrswege besitzt das Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut Klima.

Pflanzen und Tiere

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Naturraum ,Hugelland der unteren
RiR* (Groflandschaft ,Donau-lller-Lech-Platte). Die potentielle naturliche
Vegetation stellt dabei im Ortskern einen ,Hainsimsen-(Tannen-)Buchenwald
im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Waldmeister-(Tannen-)Buchenwald®,
und im Rot-Tal einen ,Eschen-Erlen-Sumpfwald im Ubergang zu und/oder
Wechsel mit Bergahorn-Eschen-Feuchtwald; ortlich  Walzenseggen-
Erlenbruchwald® dar.

Die derzeitige Vegetation weicht von der potentiell naturlichen Vegetation
deutlich ab. Das Plangebiet und dessen Umgebung werden mafgeblich
durch die bestehende Bebauung mit Verkehrswegen und die landwirtschaft-
lich genutzten Flachen gepragt.
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Gesetzlich geschitzte Biotope (§30 BNatSchG)

© Im Plangebiet und im
naheren Umfeld befinden
sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope.

Quelle: LUBW Alle Schutzge-
biete 2023

Biotopverbund:

Innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegen keine Bitop-
verbundflachen.
Aulderhalb des Plangebie-
tes, im Sudwesten be-
findet sich eine Kernflache
des Anspruchstyps ,Offen-
land mittlerer Standorte*
(Streuobstwiese).

Quelle: LUBW Biotopverbund
2023

Erhaltung von Streuobstbestianden (§ 33a NatSchG BW)

Vorschrift eingefiigt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgeset-
zes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 23.07.2020
(GBI. S. 651), in Kraft getreten am 31.07.2020:

(1) Streuobstbestéande im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes (LLG), die eine Mindestflache von 1.500 m? umfassen,
sind zu erhalten.

(2) Streuobstbestande im Sinne des Absatzes 1 durfen nur mit Genehmigung
in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung soll
versagt werden, wenn die Erhaltung des Streuobstbestandes im Uberwie-
genden 6ffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Streuobst-
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bestand fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder fur den Erhalt der
Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. Malnahmen der ordnungsge-
maflden Bewirtschaftung und Nutzung sowie Pflegemalinahmen sind keine
Umwandlung.

(3) Umwandlungen von Streuobstbestanden im Sinne des Absatzes 1 sind
auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt vorrangig durch eine Neupflanzung
innerhalb einer angemessenen Frist.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Streuobststrukturen:

Auf Flst 668 667und 667/1, im
Zentrum des Geltungsbereichs,
befindet sich auf rund 3.000 m?
ein teils sehr alter, wertvoller
Streuobstbestand mit Baum-
hohlungen.

Die Stammdurchmesser belau-
fen sich auf Flst. 668 auf bis zu
50 cm, auf FlIst. 667 zwischen
10 und 40 cm, dort teilweise
bestehend aus Spalierobst und
schwach wachsenden Unter-
lagen.

. Auf Flst. 668 weisen zwei Bau-
me bereits starke Schaden auf.
Ein Birnbaum entlang dem Weg
,Obstgarten® ist als besonders
vital und ortsbildpragend einzu-
stufen.

Auf Flst. 670 und 671/1 befin-
den sich weitere Steuobstbe-
stande auf mittelstark wachsen-
den Unterlagen, auf einer Fla-
che von unter 1.250 m2 Die
Altersstruktur ist  wesentlich
junger als die bisher erwahnten
Bestande, die Stammdurch-
messer belaufen sich zwischen
25-30 cm und weisen keine
nennenswerten Baum-
héhlungen auf.

8
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In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Schriftverkehr vom
26.07.2024) handelt es sich auf den Flst. 667 + 668 nicht um einen nach
§ 33a NatSchG geschutzten Streuobstbestand. Damit ist keine Um-
wandlungsgenehmigung und auch kein Ausgleich nach § 33a Abs. 2 u. 3
NatSchG erforderlich. Ausschlaggebend waren letztlich die zahlreichen
Halbstamme, die vorwiegend auf die privatgartnerischen Nutzung und Pflege
zuruckzufuhren sind.

Unabhangig von Schutzstatus des Streuobstbestands sind jedoch die Be-
lange des Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG weiterhin im Bauleit-
planverfahren zu beriicksichtigen und abzuarbeiten.

Obstgarten

w 'E\m“ o

Sudostlich, aullerhalb des Geltungsbereichs auf Flst. 696 und 699 befindet
sich ein lUckiger, alter Streuobstbestand mit zahlreichen Baumhdhlen und
Totholzbestand mit einer sehr hohen dkologischen Wertigkeit.

Weitere hervorzuhebende Strukturen:

Aulerhalb des Plangebietes
auf Fist. 60 (6stlich der StralRe
,Obstgarten®) steht eine Orts-
bildpragende Eiche.

Ansonsten uberwiegen durch-
schnittliche Hausgarten.
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Artenschutz:
Rechtliche Grundlage:

§ 44 BNatSchG, Vorschriften fur besonders geschutzte und bestimmte ande-
re Tier- und Pflanzenarten

Verbotstatbestiande

(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

(Zugriffsverbote).

Von Gebaudeabrissen, energetischen Sanierungen, Fassadenarbeiten oder
dem Ausbau von Dachstuhlen konnen verschiedene gesetzlich besonders
und streng geschutzte Tierarten betroffen sein. Dies sind insbesondere ge-
baudebritende Vogelarten (Mauersegler, Schwalben, etc.) und Fledermaus-
arten. Auch bei der Entfernung von Gehdlzstrukturen, insbesondere alte
Baumbestande, kdnnen besonders und streng geschlitzte Tierarten betroffen
sein.

Die Tiere konnen durch die Arbeiten direkt getotet werden. In der Regel ge-
hen aber durch die Bauarbeiten die Quartiere der Tiere verloren und sie wer-
den wahrend ihrer Ruhe-, Brut- oder Aufzuchtphasen erheblich gestort.
Durch eine Stérung wahrend der Brut- und Aufzuchtphasen verlassen z.B.
die Elterntiere europaischer Vogelarten das Nest, die Jungtiere bleiben hau-
fig alleine, ohne eine Uberlebenschance zurlick.

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten unterliegen auch wahrend der Abwe-
senheit der Tiere dem Zerstérungsverbot. Tierarten, welche sich an und in
Gebauden niederlassen, sind oft sehr standortstreu und bewohnen diese ihr
ganzes Leben (z. B. Mauersegler). Der ersatzlose Verlust der Quartiere tragt
meist direkt zum Ruckgang der betroffenen Tierarten bei und kann zu einer
Gefahrdung der lokalen Population fuhren.
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Um rechtliche Beanstandungen zu vermeiden, bzw. die Vollzugsfahigkeit des
Vorhabens nicht zu gefahrden, ist zu prifen, ob eine Betroffenheit von euro-
paisch streng geschutzten Arten und europaisch geschutzten Vogelarten vor-
liegt, und ob Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch das beabsichtigte Vorhaben
gegeben sind.

Daruber hinaus wird auf Arten eingegangen, die zwar nicht unter o. g. Richt-
linien fallen, jedoch nach BNatSchG besonders geschitzt und/oder auf der
Roten Liste Baden-Wurttemberg verzeichnet sind.

Ein Auslésen der Verbotstatbestande tritt nicht ein, wenn die 6kologischen
Funktionen der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte flr die betroffenen Tier-
individuen durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF® continuous
ecological functionality-measures) im raumlichen Zusammenhang erhalten
werden.

Das Plangebiet wurde an folgenden Terminen durch Hr. Dr. Werner Jans auf
das Vorkommen von planungsrelevanten Tierarten untersucht:

Datum Uhrzeit Wetter
17.03.2023 6:30-8:30 |4-7°C, sonnig, leichter SW-Wind
30.03.2023 6:30-8:30 |11-12°C, bewdlkt (90%), leichter SW-Wind
21.04.2023 8:30-11:30 |6-10°C, bewdlkt (40%), windstill
31.05.2023 6:00-10:00 |9-16°C, sonnig, teils bohiger NO-Wind
14.06.2023 8:45-10:45 |16-20°C, sonnig, leichter NO-Wind

Zur Beobachtung von moglichen Fledermausaktivitdten zuséatzlich mehrere kurze
Abendtermine.

Zusatzliche Begehungen zur Vegetationsaufnahme und Fotodokumentation am
05.06.2023 und 06.09.2023 (Karin Schmid).

Insekten:

Die einheimische Hornisse zahlt wegen ihrer akuten Bestandsgefahrdung zu
den besonders geschutzten Arten. Sie darf nicht getétet, und ihr Nest darf
nicht zerstort werden. Da naturliche Baumhohlen selten geworden sind,
sucht sie sich haufig eine Ersatzhdhle im menschlichen Siedlungsbereiche

(Schuppen, Nischen in Dachbdden oder auch Holzverschalungen an Balko-
nen). Hornissennester gehdren zu den Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die
nur einmalig zur Fortpflanzung genutzt werden, und sind nur fur die Dauer ih-
rer Nutzung geschitzt und kénnen danach entfernt werden.

Eine Reihe von gefahrdeten Holzkafern weist einen Vorkommensschwer-
punkt in Streuobstbestanden mit alten Baumen auf. Anbrichige Apfel-, Birn-
und Kirschbaume mit grolen Baumhdhlen und morschen Stammpartien sind
wertvolle Elemente, in denen sich stark gefahrdete Arten entwickeln konnen.
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Nur wenn diese absterbenden und abgestorbenen Obstbaume erhalten
bleiben und auch bei weiteren Exemplaren die Alterungs- und Zerfallsphase
geduldet wird, kdnnen die Vorkommen Bestand haben.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen (Hausgarten, Wirtschaftsgriinland)
sind Vorkommen besonders oder streng geschutzter Schmetterlingsarten
nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Begehungen konnten 28 Vogelarten im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen werden, davon 17 als Brutvogel.

Seltene Arten waren im gesamten Untersuchungsgebiet keine festzustellen,
dennoch 2 gefahrdete Arten (Bluthanfling, Rauchschwalbe auf Futtersuche)
und 7 Arten der Vorwarnliste (als Brutvogel: Grauschnapper, Mehlschwalbe,
Feldsperling, Haussperling und Gartenrotschwanz, als Nahrungsgast:
Mauersegler und Turmfalke).
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Ubersicht mit Schutzstatus:

Schutzstatus Richtlinien und
BNatSchG Verordnungen
. @
< = = ] > — | ®
812|222 |3 28
Nr. | Abk. [Deutscher Name|Art (=] S o | < = P Anmerkung 2|
5 - w || 5 | < 3|2
2| % | & | @ |
>
. . e Langer Weg 672/1, Weg
*
20 Mg [Ménchsgrasmiicke |Sylvia atricapilla b X hinter den Garten 666/6 2BP
11 Gs |Grauschnapper Muscicapa striata b X v gi?\::lltfrm?tegfei?mn 668 1BP
Obstgarten 670, 60, Weg
1 A |Amsel Ti I * 4BP
mee urdus merula b x hinter den Géirten 668 (Efeu
28 Wd  |Wacholderdrossel | Turdus pilaris b X * X
25 S |Str Sturnus vulgaris b X * |Weg hinter den Gérten 699 |2 BP
17 K |Kohlmeise Parus major b X * _|Weg hinter den Gérten 699 |4 BP
2 Bm |Blaumeise Parus caeruleus b X * | Weg hinter den Gérten 668, |4 BP
. . Obstgarten 62, 60, Nr.12 12
1 H |H [ P o j
5 aussperling asser domesticus b X \" 17,23, 29, In der Kirze 15, | BP
' Weg hinter den Gérten 696
8 Fe [Feldsperling Passer montanus b X \' (Baumhahle), 667 (Nistite) 2BP
o Weg hinter den Gérten
4 B [Buchfink Fringilla coeleb: b * 2BP
uehin ringita cosiehs X 666/6, Obsigarten 668
. - . . Weg hinter den Gérten
1 [ * 2BP
0 Gi  |Girliz Serinus serinus b X 666/5, Obsigaren 60
26 St [Stiegliz Carduelis carduelis b X * _|Weg hinter den Gérten 667, |3 BP
12 Gf _[Griinfink Carduelis chloris b X * [Weg hinter den Gérten 668 |1 BP
3 | Ha |Butanfing Carduefis cannabina | b x . g\éezg 1h2'mer den Garen 1BP
7 Ez _|Erlenzeisig Carduelis spinus b X * X
16 | Kb |Kembeier Coccothraustes b x * X
coccothraustes
In der Kiirze 5, Obstgarten
14 Hr [Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b X * |61, 10, Weg hinter den 5BP
Gérten 14, 668 (scheuer)
9 Gr__|Gartenrotschwanz | Phoenicurus b X V_ [Weg hinter den Gérten 667 [1 BP
19 | M |Mehischwabe |Defichon urbicum b X y | derKirze 1 (auBerhab |, pp) o
Kartiergebief)
22 Rs _[Rauchschwalbe Hirundo rustica b X X
18 Ms |Mauersegler Apus apus b X \' X
21 Rk _|Rabenkréhe Corvus corone b X * X
6 E |Elster Pica pica b X * | Obsfgarten 60, 668 2BP
5 Bs |Buntspecht Dendrocopos major b X * X
13 Gl [Griinspecht Picus viridis b s X s * X
23 Rm_|Rotmilan Milvus milvus b s A X * X
27 Tf | Turmfalke Falco tinnunculus b s A X \Y X
24 Sp _|Sperber Accipiter nisus b s A X * X

Legende im Anhang

Reptilien:

Als einzige artenschutzrechtlich relevante Anhang IV-FFH-Reptilienart, die im
Plangebiet zu erwarten ist, ist die Zauneidechse (Lacerta agilis) zu nennen.

Stand die Zauneidechse in der Roten Liste BW von 1998 noch auf der Vor-
warnliste, wird sie aktuell aufgrund des lang- und kurzfristigen Bestandsrtck-
gangs in Kategorie 3 ,gefahrdet® geflihrt.

Im Untersuchungsgebiet sind kleinflachig Biotopstrukturen vorhanden, die
potenziell fir ein Vorkommen der Zauneidechse geeignet sind.
Die Zauneidechse ist ein Biotopkomplexbewohner, sie zeigt eine starke
Praferenz fur Ruderalflachen, offene bis locker bewachsene Flachen und
Saume. Als eurydke Art besiedelt sie auch stark anthropogen beeinflusste
Lebensraume.

13
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Geeignete Habitate mussen strukturreich und gut besonnt sein sowie eine
ausgepragte Vegetationsschicht und sich schnell erwarmendes Substrat (Ei-
ablageplatze mit grabbarem Boden bzw. Sand) aufweisen.

Die Verbreitung erfolgt insbesondere durch durchgangige, lineare Strukturen.
Hier sind vor allem Bahnstrecken und Strallenbdschungen von Bedeutung
(Klewen 1988, Blanke 1999, Hafner & Zimmermann 2007, Heimes 1987).

Im Rahmen der Gelandebegehungen konnten keine Nachweise der
Zauneidechse erbracht werden.

Amphibien:

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Graben oder andere
temporare Gewasser.
Ein Vorkommen bzw. eine Beeintrachtigung streng geschutzter Arten ist so-
mit nicht zu erwarten.

Sadugetiere:

von der Gattung der Bilche (Schlafmause) kann der besonders geschutzte
Siebenschlafer (Glis glis) im Vorhabensbereich potenziell vorkommen.

Als nachtaktives Tier verschlaft der Siebenschlafer den Tag in Baumhdohlen,
Erdiochern, Nistkasten und anderen Verstecken und wird erst bei Einbruch
der Dunkelheit aktiv. Er ist ein ausgezeichneter Kletterer und lebt hauptsach-
lich auf Baumen, in denen er seine Nahrung sucht. Siebenschlafer bevorzu-
gen grofflachige Laub- und Mischwalder mit alten Eichen und Buchen, denn
die Baume bilden erst nach etwa 20 Jahre die Baumfriichte, die Siebenschla-
fern als Nahrung dienen. Bucheckern sind flr den Siebenschlafer ein enorm
wichtiger Nahrungsbestandteil. Reine Nadelwalder meiden sie.

Doch sie scheuen auch die Nahe des Menschen nicht und siedeln in der
Nahe von Streuobstwiesen und Scheunen, die ihnen Unterschlupfhéhlen
zum Schlafen bieten. Oft ziehen sich Siebenschlafer zum Schlafen tagsuber
auch in Gartenhauschen, unbewohnte Nistkasten oder auf verlassene Dach-
bdden zurtck, wo sie manchmal durch ihr Poltern und Quieken auffallen.

Von Mitte September bis in den Mai hinein halt der Nager rund sieben Mona-
te Winterschlaf in einer unterirdischen Hoéhle.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde kénnen Siebenschlafer
nach Ende der Reproduktionsphase, aber noch vor der Uberwinterung
mittels Lebendfallen abgefangen werden. Die Fange missen im Zeitraum
Anfang/Mitte September durch eine sachkundige Person durchgeflhrt
werden. Die Tiere sind in geeigneten Habitaten (z.B. strukturreiche Wald-
rander) auszusetzen.

Fledermause:

Tanja Irg (Dipl. Biologin):

Die Uberpriifung des Plangebiets hinsichtlich einer grundsétzlichen Eignung
fur potentielle Fledermausquartiere erfolgte anhand einer kursorischen
Begehung der Stralenziige am 17.05.2019 flr den Bebauungsplan ,Orts-
mitte I1%.
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Da sich die Ergebnisse auch auf die angrenzenden Bereiche des Ortsgebie-
tes von Achstetten Ubertragen lasst, wurden keine tiefer gehenden Begehun-
gen vorgenommen. Bei den Artenerhebungen in 2023 konnten Fledermaus-
flige in den Streuobstbestanden auf Flst. 668 und aul3erhalb des Plangebie-
tes auf Flst. 696 und 699 beobachtet werden.

Ansonsten wurden bei der Ubersichtsbegehung die Gebaude tagsiiber auf
potentielle vorhandene Quartiermoglichkeiten begutachtet.

Im Rahmen dieser Begehung konnten die Gebaude lediglich von auf3en be-
gutachtet werden.

Grundsatzlich bietet fast jedes Gebaude geeignete Strukturen, um als Quar-
tier fur Fledermause dienen zu kdnnen. Sowohl das Gebaudeinnere als auch
die AulRenhdlle stellen unterschiedlichste dkologische Lebensraumangebote
bereit.

Potenzielle Fledermausquartiere an Gebauden kdnnen sich in verschiedenen
Spalten und Hohlrdumen an Wanden, hinter Verschalungen, in Giebeln, in
Zwischendecken und in Dachern befinden. Meist leben die Tiere sehr ver-
steckt und werden von den Hausbewohnern nicht bemerkt.

Fledermause gelten als quartiertreu und bewohnen Sommer- und Winter-
quartiere nicht selten Uber mehrere Jahre oder gar Jahrzehnte. Da sich
Fledermause oft zu grélleren Wochenstubenkolonien zusammenschliel3en,
ist der Schutz von Brutquartieren von besonderer Bedeutung. Ein, wenn
auch unabsichtlicher Verschluss des Zugangs zu einem Quartier, oder gar
ein Abriss eines Quartiergebaudes kann eine ganze Kolonie vernichten.

Gebaude:

Im Geltungsbereich befinden sich Gebaude unterschiedlichster Baustile, u.a.
Wohnhauser mit Fensterladen und mehrere kleinere landwirtschaftliche
Gebaude.

Nachfolgende Ubersicht stellt die am h&ufigsten vorkommenden Fleder-
mausarten vor, die in oder an Gebduden im Siedlungsbereich angetroffen
werden kdnnen (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Ubersicht tiber potentiell vorkommende Fledermausarten in/an Gebauden
(verandert nach Dietz et al. 2007)

Fledermausart Vorkommen und Lebensweise
Zwergfledermaus Die Sommerquartiere befinden sich meist an Ge-
Pipistrellus bauden in Spaltenrdumen, etwa hinter Fassaden-
vistrell verkleidungen. Die Wochenstuben umfassen
pipistrefius meist 50 bis 100 Individuen, die Aufzucht der

Jungen dauert etwa vier Wochen. Winterquartiere
befinden sich meist ebenfalls in Spalten an Ge-
bauden, weitere Funde von Uberwinternden
Zwergfledermausen gibt es in Hohlen, Felsspal-

ten, Tunneln.
Breitfliigelfledermaus Die Tiere verfugen Uber verschiedene Quartiere.
Eptesicus serotinus Diese werden oft gewechselt, wobei die optimale

Temperatur des Quartiers eine grofl3e Rolle spielt.
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Fledermausart Vorkommen und Lebensweise

Als Sommerquartiere bevorzugt die Breitfligelfle-
dermaus warme Spalten an und in Gebauden.
Diese Quartiere kbnnen sich hinter Fassadenver-
kleidungen, Regenrinnen oder Attiken befinden
Zweifarbfledermaus Als Sommerquartier werden Spalten an Gebau-
Vespertilio murinus den bewohnt, meist Zwischendachquartiere an
hohen Gebauden. Dort werden meist die Wo-
chenstuben und Mannchenquartiere vorgefunden.
Im Winter werden Spalten in Dachbéden, an
Mauern und Felsen oder Keller und unterirdische
Gewdlbe bezogen.
Graues Langohr Die Fledermause halten sich wahrend des Som-
Plecotus austriacus mers in ihren Sommerquartieren oder Wochen-
stuben auf, die sich in der Regel in Gebauden
befinden. Man findet sie vor allem in Dachern, wo
sie teilweise frei im Dachfirst oder Spalten oder
Balkenzwischenraumen leben.
Die Quartiere werden teilweise auch von anderen
Arten bewohnt. Die Winterquartiere finden sich
meistens in Hohlen oder Kellern und Stollen mit
gleichmaRigen Temperaturen.
GrolRes Mausohr Diese Art schlaft im Sommer vor allem in Dach-
Myotis myotis stuhlen und Kirchtirmen, aber auch unter Bru-
cken. Kolonien konnen aus bis zu 2.000 Weib-
chen bestehen, die Mannchen sind Einzelganger.
Sie schlafen in Dachstiihlen, Baumhohlen oder
Nistkasten. Die Winterquartiere stellen v. a. Hoh-
len und Keller dar.

Geholze:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind insbesondere die Altgehdlze der Streu-
obstbestande auf den Flst. 667 und 668 mit Habitatbaumpotenial (Hohlun-
gen) zu nennen. Die restlichen Geholzstrukturen in den umliegenden Haus-
garten sind insgesamt von untergeordneter Bedeutung. Einzelquartiere oder
kleinere Wochenstubenverbande sind jedoch auch dort nicht auszu-
schlielRen.

Alle Fledermausarten sind streng geschutzt und in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrt; sie unterliegen deshalb den Bestimmungen von §44
BNatSchG, also dem Toétungsverbot (§44, 1, Nr. 1), dem Verbot der erhebli-
chen Beeintrachtigung der lokalen Population (§44, 1, Nr. 2) und dem Verbot
der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§44, 1, Nr. 3).

Durch den potenziellen Abbruch, insbesondere von landwirtschaftlichen
Gebauden, der Sanierung von Gebauden und der baulichen Entwicklung hin
zu Mehrfamiliengebauden wird das bisherige Quartierangebot fur Fleder-
mause ggf. verringert. Inwieweit die Gebaude aktuell besiedelt sind ist nicht
bekannt, allerdings auf Grund der Potentialanalyse doch sehr wahrscheinlich.
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Soweit Gebaude abgebrochen werden, missen diese unbedingt auf Fleder-
mausquartiere untersucht werden, um Verstol3e gegen des §44 BNatschG zu
vermeiden. Dies gilt auch fur die Entfernung von alten Gehdlzstrukturen.

Arten mit besonderer Planungsrelevanz:

Folgende wertgebende Arten im Plangebiet werden aufgrund ihres Schutz-
status, bzw. ihres Gefahrdungsgrades (Rote-Liste-Status) weiter betrachtet:

Bei den Vogelarten gehdren Grunspecht, Mauersegler, Rauchschwalbe,
Rotmilan, Sperber und Turmfalke zwar zu den planungsrelevanten Arten, da
sie aber innerhalb des Plangebietes keine Brutvorkommen haben und nur als
Nahrungsgaste gesichtet wurden, werden diese Arten nicht weiter betrachtet.
FUr Bluthanfling und Mehlschwalbe konnten zwar konkrete Brutvorkommen
nachgewiesen werden, jedoch nur im nordlichen Untersuchungsgebiet,
allerdings aulRerhalb des Geltungsbereichs. Da hier keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten sind, werden diese Arten ebenfalls nicht weiter
betrachtet.

Da fur die Fledermause keine konkreten Artenerhebungen gemacht wurden,
erfolgte in nachfolgender Ubersicht kein Planeintrag.

Ubersicht der planungsrelevanten Arten:
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Schutzstatus Richtlinien und
BNatSchG Verordnungen
= = = ~ >
@ ) [x) ] 5 (4 =
2 | B Deutscher A o = | & |6 g
s | g Art > | &S |32 |2 Anmerkung £
S K Name g s |8 |z|E |2 P
o 3] w <
1 BP auBerhalb Gelfungs-
Ha |Bluthanfing Carduelis cannabina b X bereich Weg hinter den Bv
Gérten 662/12
1 BP Weg hinter den Gérten
Fe |Feldsperling Passer montanus b X V [667(Nisthilfe), 1 BP auBer- | Bv
halb 696 (Baumhdhle)
O o |Garenroschwanz Phoen{curus b « v 1 BP Weg hinter den Gérten Bv
phoenicurus 667
= Gs |Grauschnapper Muscicapa striata b X \" ; G%P(Z\(l;i:gten:ifgfzsarten Bv
S 6 BP Obstgarten 17, 23,
> . u
. ) Weg hinter den Garten 18,
H  |Haussperling Passer domesticus b X \' 14, 811, 8, mind. 6 BP Bv
auBerhalb angrenzend
M |Mehischwalbe Delichon urbicum b X \' ! BP. auf&erhalb”Ge/tungs- Bv
bereich In der Kiirze 1
@ potenzielle Vorkommen
£ ohne siehe potenziell (Fledermausfiug auf Flst
[ Fan- [FI a \% R
2 |, an- |Fledermause Vorkommende Arten b s 668) und auBerhalb auf
. |eintrag
7] Fist. 696 und 699

Ubersicht Konfliktanalyse:

Totung, Verletzung von
Individuen
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1)

Erhebliche Storung der
lokalen Populationen
zu bestimmten Zeiten

Entnahme, Beschadigung,

Zerstorung von Fort-
pflanzungs- und/oder

Haussperling

von einzelnen Individuen
kommen

heblichen Stdrungen lokaler
Populationen zu erwarten

o (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) Ruhestitten einzelner

S |Deutscher Name Individuen

(G (§ 44 Abs. 1 Nr.3)
Feldsperling Durch die potenziell mdglichen | Aufgrund der vorhandenen Durch die potenziell mdglichen

= Arbeiten an Gebauden (Abriss, | Vorbelastungen durch die Arbeiten an Gebauden (Abriss,

2 Gartenrotschwanz | ymbau) oder die Rodung von |  bestehenden Siedlungs- Umbau) oder die Rodung von
Grauschnépper Gehdlzen kann es zur Tétung bereiche sind keine er Gehblzen kénnen Forfpflanzungs:

und Ruhestatten von einzelnen
Individuen zerstort werden

Fledermause

Saugetiere

Durch die potenziell
mbglichen Arbeiten in den
Lebensrdumen istdas
Toten und Verletzen von
Individuen mdglich.

Durch die potenziell mdglichen
Arbeiten in den Lebensraumen
wahrend der Fortpflanzungs-
und Uberwinterunszeiten
kénnen erhebliche Storung
vorliegen.

Durch die potenziell mglichen

Arbeiten in den Lebensraumen

ist die Beschadigung und Zer-
storung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatien gegeben.
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Gegebenenfalls lasst sich das Eingreifen der artenschutzrechtlichen Verbote
durch geeignete MalRnahmen erfolgreich abwenden. Zum einen handelt es sich
um herkdmmliche Vermeidungs- und MinderungsmaRRnahmen (z.B. Bauzeiten-
beschrankungen, Vergramung, 6kologische Baubegleitung, Aufwertung vorhan-
dener Habitatstrukturen).

Daruber hinaus gestattet § 44 Abs. 5 BNatSchG die Durchfuhrung ,vorgezoge-
ner AusgleichsmaRnahmen" (CEF-MalRnahmen; CEF = continuous ecological
functionality), um den Eingriff zu kompensieren.
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Fur CEF-MaRRnahmen werden drei fachliche Anforderungen gestellt:

Kein Time-Lag: Die Ma3nhahme muss vor dem zulassigen Eingriff oder zu-
lassigen Bauvorhaben nach BauGB umgesetzt werden und wirksam sein.

Hohe Erfolgswahrscheinlichkeit: Eine zeitnahe Besiedlung der neu ge-
schaffenen Lebensstatte muss ,mit einer hohen Prognosesicherheit® zu
erwarten sein (LANA 2010).

Raumliche Nahe: Durch die Mallinahme muss die Okologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt sein.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind folgende all-
gemeine VermeidungsmalRnahmen zur Reduzierung der Eingriffe zu beach-

ten:

Soweit Gebaude abgebrochen, bzw. saniert werden, mussen diese zwin-
gend vorab auf gebaudebewohnende Tierarten untersucht werden, um
Verstolle gegen des §44 BNatschG zu vermeiden.

Erhalt von 6kologisch sehr wertvollen Gehdlzstrukturen (Alt- und Habitat-
baume).

Gehdlzrodungen oder Ruckschnitte erfolgen gemal § 39 (5) BNatSchG im
Winterhalbjahr, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar.

Die Geholzentnahme wird auf das absolut notwendige Mal} beschrankt.
Bei unvermeidbaren Rodungen von Habitatbaumen mussen potenziell be-
troffene Artengruppen weiter untersucht werden (z. B. Untersuchung der
Baume auf Baumhohlen in unbelaubtem Zustand, Detektorbegehung
Fledermause, systematische Baumhdhlenkontrolle zur Brutzeit/Fort-
pflanzungszeit usw.). Auf Grundlage dieser Untersuchungen kdnnen dann
ggf. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (nach § 44 Abs. 5 BNatSchG)
konkret definiert werden, die sicherstellen, dass die dkologischen Funktio-
nen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhal-
ten bleiben (z.B. Versetzung von Baumtorsi und Ersatzpflanzungen in un-
mittelbarer Nahe, Anbringung von Nisthilfen usw.).

Um Einzelbaume innerhalb der bauzeitlich beanspruchten Flachen zu er-
halten, sind sie vor Bodenverdichtung im Wurzelbereich und vor Stamm-
verletzungen zu schitzen.

Um eine zusatzliche Belastung der angrenzenden Flachen auszu-
schlie®en, sind die Auswirkungen der Bautatigkeit soweit wie moglich auf
den eigentlichen Eingriffsraum zu konzentrieren. (Erhaltung von Lebens-
raumen).

Nachtarbeiten sind zu nicht zugelassen. Damit wird vor allem eine Stérung
der Fledermause bei der Jagd vermieden.

Zudem ist eine Insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (Natrium-
dampflampen oder LED-Leuchten mit einer Lichtfarbe von 2000 bis max.
2700 Kelvin.

Bauzeitenbeschrankung (je nach artspezifischen Aktivitaten).

19
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Artspezifische Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
Vogel:

Erhalt der bestehenden Brutplatze:

Viele Gebaude und Geholze bewohnende Vogelarten sind sehr standorttreu,
d.h. sie kehren jedes Jahr wieder an die gleichen Stellen am Haus zurtck.
Bestehende Brutplatze bzw. Quartiere sollten daher bei einem Bauvorhaben
nach Maoglichkeit immer erhalten werden.

Bauzeitenregelung fur Gebaudeabriss / Gebaudesanierung:

Zum Schutz von Vogelarten die in Nischen bzw. an Gebauden briten wird
eine Bauzeitenregelung fur den Abbruch bzw. die Sanierung der Gebaude
des Plangebietes empfohlen.

Die Arbeiten zum Abriss von Gebauden im Plangebiet sind in den Zeitraum
zwischen 1. Oktober und Ende Februar zu legen. Dieser Zeitraum liegt
aulBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen
Vogelarten.

Alternativ kdnnen Abrissarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis
Ende September begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch
eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den Bauflachen keine
Brutgeschafte von Vdgeln stattfinden oder begonnen werden. Die Untersu-
chungen sind mit der fur den Artenschutz zustandigen Unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Biberach vorher abzustimmen.

Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigung:

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist zum
Schutz von Gehdlzbritern die gesetzliche Ausschlussfrist flir Geholzbeseiti-
gung einzuhalten.

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaf § 39
(5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Artspezifische MaBnahmenempfehlung

Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

Ein Brutpaar auf Flst. 667 in Streuobstwiese.
Derzeit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

MaRnahmenempfehlung zur Sicherung und Starkung der lokalen Population:
Erhaltung von extensiv genutzten Streuobstbestanden und strukturreichen
Kleingarten. Langst mogliche Erhaltung und Sanierung von vorhandenen Alt-
baumen (ggf. Nachpflanzung hochstammiger Obstbaume).

Grauschnapper (Muscicapa striata)

Ein Brutpaar auf Flst. 196/5 oder 118.
Derzeit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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MaRnahmenempfehlung zur Sicherung und Starkung der lokalen Population:
Erhalt der strukturreichen und gewachsenen Gartenlandschaften mit alten
Gebauden und Baumen und vielfaltige Ortsrander mit Streuobstbestanden,
Feldgehdlzen und Hecken.

Anbringung von Nisthilfen (Halbhdhlen und Niststeinen fur Halbhéhlenbriter)
in mindestens 2 m Hohe an Gebauden und an Baumen in Garten.

Feldsperling (Passer montanus)

1 Brutpaar auf Flst. 667 (Nisthilfe) und 1 Brutpaar auf3erhalb auf Flst. 696.
Derzeit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

MaBRnahmenempfehlung zur Sicherung und Starkung der lokalen Population:
Erhalt und Forderung der strukturreichen und gewachsenen Gartenland-
schaften mit Streuobstbestanden, Feldgehdlzen und Hecken.

Haussperling (Passer domesticus)

6 Brutpaare innerhalb des Geltungsbereichs und mind. 6 BP angrenzend.
Derzeit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

MaRnahmenempfehlung zur Sicherung und Starkung der lokalen Population:
Anbringung von Hohlennistkasten oder Sperlingskoloniekasten an Gebauden
in moglichst grolker Héhe (mindestens 3 m) entweder an der Fassade der
Ostseite oder an der Sudseite unter dem Dachvorsprung; mehrere Kasten
anbieten, da Koloniebruter.

Sadugetiere:

Flederméause

Gehdlzentfernung im Rahmen der Bebauung:

Zur Vermeidung der Erfullung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG kann eine Beseitigung von Altgehdlzen und Gebulschen im
Plangebiet generell nicht zwischen Anfang Marz und Ende September
durchgefliihrt werden.

Gebaudekontrollen:

Die bestehenden Gebaude weisen potentielle Quartierstrukturen fur Fleder-
mause, wie z.B. Spaltenstrukturen an der Fassade auf. In diesen Strukturen
konnen sich bedeutende Quartiere von z.B. Zwergfledermausen befinden.
Zur Vermeidung der Erfillung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG muss vor einem Abriss — auch von einzelnen Gebauden -
eine genaue Uberpriifung auf Fledermausvorkommen stattfinden.
Spaltenstrukturen miussen auf Kotspuren kontrolliert und gegebenenfalls mit-
tels abendlicher Beobachtungen auf ausfliegende Tiere hin kontrolliert wer-
den. Sollten Fledermause nachgewiesen werden, mussen entsprechende
MaRnahmen wie z.B. Bereitstellung von geeigneten Ersatzquartieren und
zeitliche Beschrankungen fur den eigentlichen Abriss beachtet werden.

Die Uberpriifung von einzelnen Gebauden bei Abrissvorhaben muss eben-
falls im Hinblick auf gebaudebritende Vogelarten erfolgen.
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CEF-MaRnahmen:

Fledermauskasten:

Mit kinstlichen Quartieren kann eine Starkung der vorhandenen Fleder-
mauspopulation (zumindest fur einige Arten) erreicht werden.

Als MaRnahme sollten deshalb mindestens 5 Fledermauskéasten in Orts-
randlage angebracht werden.

Geeignet sind folgende Standorte:

z.B. Geholze entlang der Urspringstral’e (gemeindeeigenen Flachen). Diese
Bereiche werden erfahrungsgemald von Fledermausen haufig zur Jagd fre-
quentiert, damit ist die Auffindbarkeit der Kasten fur Fledermause in kurzer
Zeit gegeben. Die genaue Art und Lage der Kasten muss mit einem Fleder-
mausexperten abgestimmt werden und die Durchfuhrung dokumentiert wer-
den. Kastentyp: z.B. FledermausgroRraumhéhle FGRH selbstreinigend, flr
verschiedene Fledermausarten von FA. Hasselfeldt oder Kastentyp 1FF Fa.
Schwegler (selbstreinigend).

Weitere artspezifische Ersatzmallnahmen sind vor allem bei konkreten
Nachweisen von Fortpflanzungsquartieren in Abrissgebauden notwendig.
Diese mussen im Einzelfall, in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdr-
de Biberach, abgestimmt werden.

Standorte fiir Fledermauskasten auf Gemeindeflachen:

A Wiy wamm 1 cymmec gy

Bergacker.
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Ersatznistkasten fiir Vogel:

2 Halbhdhlen fur Grauschnapper:
Anbringung der Nisthilfen (Halbhdhlen und Niststeinen flr Halbhdhlenbruter)
in mindestens 2 m Hohe an Gebauden und an Baumen.

3 Koloniekasten fur Haussperling:

Anbringung der Hohlennistkasten oder Sperlingskoloniekasten an Gebauden
in moglichst grolRer Héhe (mindestens 3 m) entweder an der Fassade der
Ostseite oder an der Stdseite unter dem Dachvorsprung.

2 Nischenbriterkasten fur Gartenrotschwanz:
Anbringung der Nisthilfen in 2-3 m Hohe an Baumen, Pfosten, hangend an
Asten, und an Gebauden, nach Osten bzw. Stidosten ausgerichtet.

Am Bauhof, Gemarkung

W IEP s N

A A -"'A\. b 2 | | > 1 | ’

Kartengrundlage: LUBW 2023, alle Schutzgebiete

Die Auswahl geeigneter Stellen, sowie die Aufhangung der Ersatznistkasten
muss durch eine Fachperson mit entsprechender Expertise erfolgen.
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Zusammenfassende Beurteilung nach den Vermeidungs- und Minimie-

rungsmaRnahmen
Totung, Verletzung von (Erhebliche Stérung der Entnahn'lle, Beschadigung,
.. . Zerstérung von Fort-
Individuen lokalen Populationen flanzunas- und/oder
8 (§44 Abs. 1Nr. 1) | zu bestimmten Zeiten Rp . st..ﬁg g
S |Deutscher Name (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) uhestatien einzeiner
5] Individuen
(§ 44 Abs. 1 Nr.3)
Feldsperling
Durch die Vermeidungs - und | Durch das Vorhandensein von Durch die bestehenden
E-, Gartenrotschwanz | MinimierungsmaBnahmen ist Ersatzlebensraumen in Habitatstrukturen im naheren
Q eine Totung oder Verletzung | unmitelbarer Nahe istkeine Umfeld, den Vermeidungs- und
Grauschnapper von Individuen nichtzu erhebliche Stdrung der lokalen [Minimierungsmafnahmen,bleibt die
erwarten Populationen zu erwarten oOkologische Funktion erhalten.
Haussperling
® Durch die Vermeidungs - und | Durch das Vorhandensein von Dyrch de bestfaherlden
s . . . . Habitatstrukturen im naheren
2 Minimierungsmanahmen ist Ersatzlebensraumen in .
< - o . Al Umfeld, den Vermeidungs- und
g, |Flederméause eine Totung oder Verletzung | unmitielbarer Nahe ist keine Minii
S o . ) . inimierungsmafnahmen und ggf
@ von Individuen nichtzu erhebliche Storung der lokalen L
7] i den CEF-Mafinahmen,bleibt die
erwarten Populationen zu erwarten . . )
oOkologische Funkton erhalten.

Insgesamt kann der zu Uberplanende Ortsbereich von Achstetten als vorbe-
lasteter Bereich eingestuft werden. Stérungsempfindliche Arten sind nicht zu
erwarten.

Von Gebaudeabrissen, energetischen Sanierungen, Fassadenarbeiten, dem
Ausbau von Dachstihlen oder Gehoélzrodungen kénnen jedoch verschiedene
gesetzlich besonders und streng geschutzte Tierarten betroffen sein.

Insgesamt besitzt das Plangebiet somit eine mittlere bis hohe Bedeutung
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Landschaft

Da das Plangebiet Uberwiegend von den Bestandsgebauden gepragt wird, ist
das Landschaftsbild in diesem Bereich bereits vorbelastet. Die Gehodlze,
welche in den privaten Garten vorkommen (insbesondere die Streuobstbe-
stande auf den derzeit nicht bebauten Flachen), tragen zur Durchgrinung
und Ortsrandeingrinung bei.

Es erfolgt eine Uberplanung von Bestandsgebduden und eine Nachver-
dichtung Uberwiegend in Bereichen ohne direkte Anbindung an die freie
Landschaft.

Aufgrund der Vorbelastungen und erreicht das Plangebiet somit eine geringe
bis mittlere Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kultur- und Sachguter. Die
sudlich des Plangebietes liegenden Kirchen- und Schlossareale sind laut
Denkmalschutzgesetz Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung, und auch
von der Regionalplanung als regional bedeutsam eingestuft.

Insgesamt erreicht das Plangebiet somit eine mittlere bis hohe Bedeutung
fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter.
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2.3

2.3.1

232

233

234

2.3.5

2.3.6

237

2.3.8

2.3.9

2.3.10

Schutzkriterien

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutz-
gesetzes

Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Natura 2000-Gebietes.

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Naturschutzgebiete vor.

Nationalparke und Nationale Monumente nach § 24 des Bundesnaturschutz-
gesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

Der Untersuchungsraum ist nicht Teil eines Nationalparks.

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal® § 25 und § 26

Bundesnaturschutzgesetz

Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Biospharenreservates,

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Naturdenkmaler vor.

Geschitzte Landschaftsbestandteile, einschlieRlich Alleen, nach § 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Untersuchungsgebiet kommen keine geschutzten Landschaftsbestand-
teile vor.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaly § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine gesetzlich geschiutzten Biotope.

Wasserschutzgebiete gemall § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquel-
lenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risiko-
gebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Wasserschutzgebietes.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind

Nicht bekannt.

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne
8§ 2 Abs. 2, Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes
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2.3.11

3.1

3.2

3.3

Der nachste ,Zentrale Ort“ (Mittelzentrum) ist Laupheim in ca. 3 km Entfer-
nung in sudlicher Richtung. Achstetten liegt innerhalb der Entwicklungsachse
von Uberregionaler Bedeutung zwischen dem Mittelzentrum Biberach a.d.
RiR und dem Oberzentrum Ulm/Neu Ulm.

In _amtlichen Listen oder Karten verzeichneten Denkmale, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehdrde als archaologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.

Innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die sudlich des Plangebiets
liegenden Kirchen- und Schlossareale sind laut Denkmalschutzgesetz einge-
tragene Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung.

Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der
unter den Nummern 1 und 2 aufgefuhrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist
insbesondere folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

AusmahR der Auswirkungen
(geographisches Gebiet und betroffene Bevolkerung)

Durch die Planung soll der bereits weitgehend bebaute bzw. versiegelte
Ortsbereich stadtebaulich bestandsorientiert fortentwickelt werden.

Durch die bestehenden Vorbelastungen sind Uber die bereits vorhandenen
Einwirkungen hinaus keine wesentlichen zusatzlichen Auswirkungen auf die
Umgebung zu erwarten.

Etwaiger grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Von der Planung gehen keine grenzuberschreitenden Auswirkungen aus.

Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Boden:

Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden sind durch die bestehen-
den Versiegelungen bereits erfolgt.

Durch die Innenentwicklung und Nachverdichtung werden bereits vor-
belastete Bereiche genutzt. Dies fuhrt zur Verringerung des Flachenver-
brauchs im Aufienbereich und somit zu einem geringeren Verlust von
produktiven Ackerflachen.

Insgesamt muss mit nachhaltigen Beeintrachtigungen nicht gerechnet
werden.

26
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Wasser

Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die bestehen-
den Versiegelungen bereits erfolgt.

Nach § 55 WHG Abs. 2 soll Niederschlagswasser von Grundstlcken, die
erstmals bebaut werden, durch Versickerung, Verrieselung oder ortsnahe
Einleitung ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein oberirdisches Ge-
wasser beseitigt werden, sofern dies mit einem vertretbaren Aufwand und
schadlos mdglich ist und keine o6ffentlich- rechtlichen noch wasserwirtschaft-
lichen Belange entgegenstehen.

Unter Berlcksichtigung der oben genannten MalRnahmen ist mit nach-
haltigen Beeintrachtigungen nicht zu rechnen.

Klima und Luft

Insbesondere wahrend Abrissarbeiten kommt es insbesondere zu einer Be-
eintrachtigung der Lufthygiene durch Staub- und Abgasemissionen durch
Baumaschinen und Transportfahrzeuge.

Entlang der stark befahrenen Hauptstral’e sind bereits verkehrsbedingte Be-
lastungen durch Stickstoffdioxid und Feinstaub vorhanden.

Durch moglichen Nachverdichtungen ist mit einer geringen Zunahme des
Kfz-Verkehrs zu rechnen, dieser wird jedoch als vertretbar bewertet.

Nachhaltige negative Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Die Uberwiegend strukturarmen Siedlungsflachen des eigentlichen Plange-
bietes sind von vergleichsweise untergeordneter Bedeutung fir den Arten-
und Biotopschutz. Bis auf das Vorkommen von Geholz- und Gebaudebe-
wohnenden Tierarten, und vor allem dem rund 3.000 m? grof3en Streuobst-
bestandes auf Flst. 667, 667/1 und 668, der jedoch nicht unter die Schutz-
kriterien des § 33a NatSchG BW fallt.

Unter Einhaltung der aufgefihrten Vermeidungs- Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen, sowie der fachgerechten Ausfuhrung der CEF-
Malnahmen, kann davon ausgegangen werden, dass die dkologische Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten im raumlichen Zusam-
menhang erhalten werden konnen, und es zu keiner Verschlechterung der
lokalen Populationen kommt.

Mit nachhaltigen Beeintrachtigungen muss somit nicht gerechnet werden.



Vorprifung des Einzelfalls nach §13a BauGB zum Bebauungsplan ,Obstgarten [*

3.4

3.5

3.6

Landschaftsbild

Durch die Neubebauung und Nachverdichtung kommt es zu einer visuellen
Veranderung des Ortsbildes.

Durch den Uberwiegenden Erhalt der stadtebaulichen Strukturen der be-
stehenden Bebauung, mit den vorhandenen Raumkanten, ist dies voraus-
sichtlich kaum landschaftswirksam.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der daraus resultierenden
geringen Bedeutung des Untersuchungsgebietes flr das Landschaftsbild, ist
nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kultur- oder Sachguter.

Die sudlich des Plangebiets liegenden Kirchen- und Schlossareale sind laut
Denkmalschutzgesetz eingetragene Kulturdenkmale von besonderer Bedeu-
tung und geniellen gem. § 15/3 DSchG den so genannten Umgebungs-
schutz.

Unter Einhaltung von den ortsublichen Hohenbeschrankungen kdnnen die
Sichtbeziehungen erhalten werden und nachhaltige Beeintrachtigungen
der Kulturdenkmale vermieden werden.

Wahrscheinlichkeit der Auswirkung

Ziel der Planung ist die Sicherung und stadtebaulich sinnvolle Weiterentwick-
lung des Ortskerns von Achstetten. Die zu erwartenden Auswirkungen sind
als vertretbar einzustufen.

Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf Boden, Grundwasser, Natur und Landschaft sind be-
zogen auf den Bestand im Plangebiet grofitenteils bereits erfolgt und dauer-
haft.

Durch den Abriss oder der Sanierung von Gebauden, sowie der Rodung von
Gehdlzen kdnnen Lebensraume streng geschuitzter Arten betroffen sein. Die
Verbotstatbestande des §44 BNatSchG sind zu beachten und zu prifen
(siehe Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen und CEF-MalRnahmen).

Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer
bestehender oder zugelassener Vorhaben

Im Umfeld schliel3t ebenfalls der gewachsene Siedlungsraum mit bereits er-
folgten Auswirkungen auf die Schutzglter an. Der dstlich angrenzende Be-
bauungsplan-Bereich ,Ortsmitte I ist seit 2020 rechtskraftig. Bisher wurden
kaum Bauantrage umgesetzt.
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3.7

Die gleichzeitig, bzw. zeithah zum B-Plan ,Obstgarten [ aufgestellten
B-Plane ,Paradiesstrale“ und ,Ortsmitte II* dienen lediglich einer geordne-
ten, bedarfsorientierter Wohnbebauung in der bestehenden Siedlungsstruktur
von Achstetten. Diese Wohnbebauung soll in einem vertraglichen Mal3e ins-
besondere in Bezug auf die noch aktive Landwirtschaft stehen.

Somit ist keine besondere Problematik erkennbar.

Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern:

» Eine Reduzierung von Erdmassenbewegungen ist prinzipiell anzustreben.
= Auf Untergrundverdichtungen ist soweit als moglich zu verzichten.

= Es sollte mdglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser
im Kerngebiet wiederverwertet werden.

= Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu
beschranken.

= Um eine zusatzliche Belastung der angrenzenden Flachen auszu-
schlie®en, sind die Auswirkungen der Bautatigkeit soweit wie moglich auf
den eigentlichen Eingriffsraum zu konzentrieren.

= Um Einzelbaume innerhalb der bauzeitlich beanspruchten Flachen zu er-
halten, sind diese vor Bodenverdichtung im Wurzelbereich und vor
Stammverletzungen zu schutzen.

= Erhalt von 6kologisch sehr wertvollen Gehdlzstrukturen (Alt- und Habitat-
baume).

= Die Geholzentnahme wird auf das absolut notwendige Mal} beschrankt.
Bei unvermeidbaren Rodungen von Habitatbaumen mussen potenziell be-
troffene Artengruppen weiter untersucht werden (z. B. Untersuchung der
Baume auf Baumhohlen in unbelaubtem Zustand, Detektorbegehung
Fledermause, systematische Baumhohlenkontrolle zur Brutzeit/Fort-
pflanzungszeit usw.).

Auf Grundlage dieser Untersuchungen kénnen dann ggf. vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen (nach § 44 Abs. 5 BNatSchG) konkret definiert
werden, die sicherstellen, dass die dkologischen Funktionen der betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleiben (z.B.
Versetzung von Baumtorsi und Ersatzpflanzungen in unmittelbarer Nahe,
Anbringung von Nisthilfen usw.).

» Ruickschnitt, Fallungen und Rodungen von Gehdlzen u. a. ist gemal
§ 39 BNatSchG nur im Winterhalbjahr, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28./29. Februar, zulassig.

= Nachtarbeiten mit Beleuchtung wahrend der Bauphase, sowie Beleuch-
tungen in Gewassernahe sind nicht zulassig. Damit wird vor allem eine
Stoérung der Fledermause bei der Jagd vermieden.

= Zudem ist eine Insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (Natrium-
dampflampen oder LED-Leuchten mit einer Lichtfarbe von 2000 bis max.
2700 Kelvin.
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= Private Griunflachen sind weitgehend naturnah mit standortgerechten
Pflanzen der Pflanzlisten im Anhang zu gestalten und zu pflegen.

= Bauzeitenbeschrankung: Baufeldfreimachung sind auf3erhalb der Brut-
bzw. Fortpflanzungszeiten (je nach artspezifischen Aktivitaten) durchzu-
fuhren, zur Vermeidung der Toétung von Tieren (v.a. Nestlinge) oder der
Zerstorung von Gelegen.

= Gebaudekontrollen: die zu sanierenden oder abzureilenden Gebaude
sind insbesondere auf artenschutzrechtliche Lebensraumstrukturen zu
uberprufen, (z.B. Spalten in Fassaden, Querfugen, leicht zugangliche
Dachstihle, Einflugmdglichkeiten wie z. B. zerstdrte und offene Fenster).
Oft sind auch Spuren vorhanden, welche auf die Anwesenheit verschiede-
ner Tierarten schlielRen lassen (Futterreste wie z. B. Nusse, Samenhlilsen,
Nester, Kot auf dem Speicher oder auch auf der Fensterbank).
Die Untere Naturschutzbehdrde ist vor jedem Abriss in Kenntnis zu
setzen. Die Kontrolle des Gebaudes kann durch die Untere Naturschutz-
behdrde, ein Fachblro, oder ehrenamtlich tatige Fachleute (z.B. Fleder-
mausschutzbeauftragter) durchgefihrt werden.

Sollten geschutzte Tierarten nachgewiesen werden, mussen entsprechende
Malnahmen wie z.B. Bereitstellung von geeigneten Ersatzquartieren und
zeitliche Beschrankungen fir den eigentlichen Abriss beachtet werden.
Dies erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde Biberach.

Durch die bestehenden Bauvoranfragen ist mit einem dauerhaften Verlust
einiger Lebensstatten im Geltungsbereich zu rechnen. Damit die Okolo-
gischen Funktionen der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fur die betroffenen
Tierindividuen (insbesondere von Fledermausen) im raumlichen Zusammen-
hang erhalten werden konnen, und die Verbotstatbestande (laut § 44
BNatSchG) nicht ausgeldst werden, sind vorgezogene AusgleichsmaR-
nahmen erforderlich (,,CEF“ continuous eco-logical functionality-measures).

Fledermauskasten und Ersatznistkasten fiir Vogel:

Mit kianstlichen Quartieren kann eine Starkung der vorhandenen Fleder-
mauspopulation (zumindest fur einige Arten) und den Vogelarten erreicht
werden.

Als MafRnahme sollten deshalb mindestens 5 Fledermauskasten, sowie
2 Halbhohlen fur Grauschnapper, 3 Koloniekasten fiir Haussperling und
2 Nischenbriterkasten fir den Gartenrotschwanz im naheren Umfeld an-
gebracht werden (Beschreibung siehe Seite 22 + 23).

Zudem muss ein Nachweis erbracht werden, dass die Nisthilfen angenom-
men werden, und somit bereits vor dem Zeitpunkt der Eingriffe wirksam sind.
Nur so kann eine Sicherung der lokalen Population gewahrleistet werden.
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Zusammenfassung und Fazit

Nr. | gesetzlich vorgegebene Kriterien Erlauterungen Voraussichtliche
(Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Erheblichkeit
Nr. 2 BauGB) ja nein

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf ...

1.1 ... das AusmaR, in dem der Bebau- Die GroRe des Vorhabens und dessen X
ungsplan einen Rahmen im Sinne des | zulassige Grundflache unterschreitet
§ 35 Absatz 3 des Gesetzes iiber die zwar den in § 13a Abs. 1 Satz 1
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt BauGB genannten Schwellenwert von

20.000 m2, durch die gleichzeitige,
bzw. zeitnahe Aufstellung der Bebau-
ungsplane ,Paradiesstralle” und
,Ortsmitte II“ besteht jedoch ein enger
Zusammenhang, da sich die Einwir-
kungsbereiche teilweise tberschnei-
den. Aus diesem Grund ist eine Vor-
prifung des Einzelfalls notwendig. Der
in § 13a Abs. 1 Satz 2 genannte
Schwellenwert von 70.000 m? wird
nicht erreicht. Durch die Ausweisung
als ,Allgemeines Wohngebiet* werden
keine UVP-pflichtigen Vorhaben er-
moglicht.

1.2 ... das Ausmaf, in dem der Bebau- Auswirkungen auf andere Plane oder X
ungsplan andere Plane und Programme sind nicht zu erwarten.
Programme beeinflusst;

1.3 | ... die Bedeutung des Bebauungsplans | Das Vorhaben dienti. W. zur Nach- X
fur die Einbeziehung umweltbezoge- verdichtung innerstadtischen Berei-
ner, einschlieflich gesundheitsbezo- che. Durch die Starkung der Innen-
gener Erwagungen, insbesondere im entwicklung wird die Flacheninan-

Hinblick auf die F6rderung der nach- spruchnahme im Aufenbereich ver-
haltigen Entwicklung; mieden und damit eine nachhaltige
Entwicklung geférdert.

1.4 | ... die fir den Bebauungsplan relevan- | Durch das Vorhaben sind voraussicht- X
ten umweltbezogenen, einschlieBlich lich keine zusétzlichen umwelt- oder
gesundheitsbezogener Probleme; gesundheitsbezogenen Probleme zu

erwarten.

1.5 ... die Bedeutung des Bebauungsplans | Es werden weder fachgesetzlich X
fur die Durchfiihrung nationaler und geregelte Grenzwerte noch vorsorge-
europaischer Umweltvorschriften. orientierte Richt- und Schwellenwerte-

von nationalen und internationalen
Umweltvorschriften Gberschritten.
9 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
’ insbesondere in Bezug auf ...

21 ... die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Unter Beachtung der landschaftspfle- X
Haufigkeit und Umkehrbarkeit gerischen Malnahmen sind keine
der Auswirkungen; wesentlichen Auswirkungen zu er-

warten.

2.2 ... den kumulativen und grenziiber- Keine wesentlichen Auswirkungen zu X
schreitenden Charakter der Auswir- erwarten.
kungen;

2.3 ... die Risiken fiir die Umwelt, ein- Keine wesentliche Anderung der X
schlieBlich der menschlichen Gesund- | Risiken erkennbar.
heit (z. B. bei Unfallen);
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Nr. gesetzlich vorgegebene Kriterien Erlauterungen Voraussichtliche
(Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Erheblichkeit
Nr. 2 BauGB) ja nein
2.4 | ...den Umfang und die raumliche Geringe Auswirkungen bleiben auf X
Ausdehnung der Auswirkungen; das Plangebiet selbst begrenzt.
2.5 | ... die Bedeutung und die Sensibilitat Es sind keine Uberschreitungen von X
des voraussichtlich betroffenen Ge- Umweltqualitdtsnormen bzw. Grenz-
biets auf Grund der besonderen natiir- | werten durch den Bebauungsplan zu
lichen Merkmale, des kulturellen Er- erwarten.
bes, der Intensitat der Bodennutzung
des Gebiets jeweils unter Berticksich-
tigung der Uberschreitung von Um-
weltqualitdtsnormen und Grenzwerten;
2.6 ... folgende Gebiete:
2.6.1 | ... Natura 2000-Gebiete nach § 7 Nicht vorhanden. X
Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
2.6.2 | ... Naturschutzgebiete gemaR § 23 des | Nicht vorhanden. X
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst
2.6.3 | ... Nationalparks gemaR § 24 des Nicht vorhanden. X
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst,
2.6.4 | ... Biospharenreservate und Land- Nicht vorhanden. X
schaftsschutzgebiete geman den §§
25 und 26 des Bundesnaturschutzge-
setzes,
2.6.5 | ... gesetzlich geschiitzte Biotope ge- Nicht vorhanden. X
maR § 30 des Bundesnaturschutzge-
setzes
2.6.6 | ... Wasserschutzgebiete geman § 51 Nicht vorhanden. X
des Wasserhaushaltsgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete gemaR § 53
Absatz 4 des Wasserhaushaltsgeset-
zes sowie Uberschwemmungsgebiete
gemal § 76 des Wasserhaushalts-
gesetzes,
2.6.7 | ... Gebiete, in denen die in den Ge- Nicht bekannt. X
meinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uber-
schritten sind,
2.6.8 | ... Gebiete mit hoher Bevdlkerungs- Keine erkennbaren Auswirkungen. X
dichte, insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raum-
ordnungsgesetzes,
2.6.9 | ... in amtlichen Listen oder Karten Innerhalb des Plangebietes nicht X
verzeichnete Denkmaéler, Denkmalen- | vorhanden. Die siidwestlich an das
sembles, Bodendenkmaler oder Ge- Plangebiet angrenzenden Kirchen-
biete, die von der durch die Lander und Schlossareale sind laut Denkmal-
bestimmten Denkmalschutzbehdrde schutzgesetz eingetragene Kultur-
als arch&ologisch bedeutende Land- denkmale von besonderer Bedeutung.
schaften eingestuft worden sind. Unter Einhaltung von den ortsiiblichen
Hdhenbeschrankungen kénnen die
Sichtbeziehungen erhalten, und nach-
haltige Beeintrachtigungen der Kultur-
denkmale vermieden werden.
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Fazit

Unter Berucksichtigung der Kriterien gemald Anlage 2 BauGB wurden die
Merkmale des Bebauungsplanes geprift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die Belange der Umwelt beurteilt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Durchfihrung des
geplanten Bebauungsplans ,Obstgarten® unter Beachtung der landschafts-
pflegerischen MalRnahmen, artenschutzrechtliche Verbote gemaR § 44
BNatSchG nicht zu verzeichnen sind, und somit nicht mit erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB in der weiteren Abwagung zu berucksichtigen sind.
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Legende zur Tabelle 1:

Schutzstatus nach BNatSchG

Schutzstatus laut Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege vom
29. Juli 2009 [BGBI. | S. 2542))

b besonders geschitzte Art nach BNatSchG

s streng geschiitzte Art nach BNatSchG

Richtlinien und Verordnungen

Hier werden die Richtlinien und Verordnungen, aus denen sich ein Schutzstatus nach BNatSchG ergibt,
aufgefihrt.

EG-VO

Verordnung (EG) Nr. 318/2008 vom 31. Mérz 2008 zur Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des

Rates (iber den Schutzvon Exemplaren wild lebender Tier- und Pflan-zenarten durch Uberwachung des Handels.

A in Anhang A der zuvor genannten Verordnung aufgefiihrt
B in Anhang B der zuvor genannten Verordnung aufgefiihrt
FFH Anh. IV

Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen. [zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2006/105/EG des Rates
vom 20. November 2006] CONSLEG 1992L.0043— EN—

\Y in Anhang IV der zuvor genannten Richtlinie aufgefiihrt

Art.1 VS-RL
Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten.
X in Europa natirlich vorkommende Vogelartim Sinne des Artikel 1 der zuvor genannten

Richtlinie
BArtSchv
Verordnung zur Neufassung der Bundesartenschutzverordnung und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften
vom 16. Februar 2005

b in Anlage 1 Spalte 2 der zuvor genannten Verordnung aufgefiihrt (besonders geschiitzte Art)
s in Anlage 1 Spalte 3 der zuvor genannten Verordnung aufgefiihrt (streng geschiitzte Art)
RL BW

Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. Naturschutz-Praxis, Artenschutz 11.

Kramer, M., H.-G. Bauer, F. Bindrich, J. Einstein & U. Mahler (2022): Rote Liste der Brutvogel Baden-
Wirttembergs. 7. Fassung, Stand 31.12.2019. — Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.

Ausgestorben oder verschollen
Vom Aussterben bedroht
Stark gefahrdet

Gefdhrdet

Kategorien der
Roten Liste

Extrem selten, geographische Restriktion
AuBerhalb der Vv Vorwarnliste (Kriterien fur Gefahrdungskategorie der RL noch nicht erfullt)
eigentlichen Roten * Ungefdhrdet

Liste ¢ Nicht bewertet
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Pflanzlisten

Pflanzliste 1
Baume Il. Ordnung fur private Grunflachen mit Biotopverbundfunktion entlang von
Grundstlucksgrenzen; empfohlene PflanzgroRRe 12-14

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvester Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
0.a.

Pflanzliste 2
Regionaltypische Obsthochstamme flr private Grinflachen
empfohlene Pflanzgroe: Hochstamm 8-10

Apfel Birnen Zwetschgen
Bittenfelder Bartholomausbirne Hauszwetschge
Bohnapfel Fasslesbirne Lukas Fruhzwetschge
Gewdrzluiken Bayerische Jagdbirne Schone aus Léwen
Glockenapfel Schweizer Wasserbirne Blhler Zwetschge
Maunzenapfel Palmischbirne 0.a.

Schwabischer Rosenapfel 0.a.

Pflanzliste 3

Freiwachsende, heckenartige Geholzstrukturen fur private Granflachen mit Bio-
topverbundfunktion entlang von Grundstucksgrenzen;

empfohlene PflanzgroRRe: verpflanzt 100-150

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewodhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

0.4a. Wildrosen in Sorten



